Stecajna masa iza NB COMMERCE d.o.0., u likvidaciji, Kupregka 98, 21000 Split,
OIB: 96408207713 kao Najmodavac ( u daljnjem tekstu najmodavac), te Neven
Bosnjak, OIB: 43689089151, Sinj, Ulica Brace Radi¢ 27, kao Najmoprimac ( u
daljnjem  tekstu najmoprimac) dana 2.10.2024. (drugi listopada
dvijetisucedvadesetcetiri godine) potpisuju ovaj

UGOVOR O NAJMU STANA

Clanak 1.Predmet ugovora

Predmet ovog ugovora je nekretnina, oznacena kao kat.Cest. 277/18, stambena zgrada, Biogradska 9,
povrsine 475 m2, Z.U.15797, K.O. Split. | to suvlasni¢ki dio s neodredenim omjerom ETAZNO
VLASNISTVO (E-3), trosoban stan poloZen na II. (drugom) katu, oznacen br. 14, tip 11, objekt I-B,
ukupne povrsine 87,85 m2, upisan kao vlasnistvo drudtva Stecajna masa iza NB COMMERCE d.o.0., u
likvidaciji, Kupreska 98, 21000 Split, O!B: 96408207713.------ --

Clanak 7 Tralasic ugovora

Ugovor o najmu pocinje teéi od dana 1.10.2024 god Jzovor se potpisuje na odredeni rok, tocnije na
rok od 3est (6) mjeseci. Zavisno o tijeku prodaje nekretnine na javnoj drazbi, a koja je predmet ovog
ugovora, moguce je produljenje ugovora o zakupu do dana prodaje odnosno pravomocnoscu odluke o
prodaji nekretnine u stecajnom postupku koji se vodi nad najmodavcem. Najmoprimac ce o
mogucnosti eventualnog produljenja ugovora biti obavijeSten, od strane stecajnog upravitelja, mjesec
dana prije isteka postojeceg ugovora. O predaji predmeta ovog Ugovora strane ce sastaviti poseban
zapisnik u koji ¢e unijeti podatke o stanju u kojem se nalazi prostor. Po prestanku ugovora,
najmoprimac je duZan predati najmodavcu predmet ugovora u stanju u kome ga je i primio, a uzimajuci
u obzir ono pogorsanje do kojeg je doslo uslijed redovitog koristenja tog prostora. O primopredaji

ispraznjenog poslovnog prostora i pokretnina ugovorne strane sastavljaju zapisnik.---------=---ccceemeeees

€lanak 3. Visina najamnine i placanje

Mijesecni iznos najamnine iz ovog ugovora iznosi 300,00 (tristo) EUR S ukljucenim FTPV-_om, koji se
najmoprimac obvezuje plaéati mjesecno do svakog petnaestog (15) u mjesecu za tekudi mjesec i to na
transakcijski racun najmodavca otvoren kod Podravske banke IBAN: HR15?386q0211}9047484_ Osim
ugovorenog najma, najmoprimac se obvezuje placati sve rezijske troékpve i tekuce troskove koji terete
stan prema stvarnoj potro3nji, te snositi troskove tekuceg odrzavanja. U oE)veze koje najmoprimac
snosi, ulaze trogkovi: 1. elektriéne energije prema ostvarenoj potro3nji, 2. troskovi Ciscenja zajednickih
dijelova zgrade, 3. odvoza smeca , 4. vode prema stvarnoj potrosnji, 5. komunalne i vodovodne

naknade, 6. stambene pri¢uve. U slu¢aju kasnjenja s placanjem, primjenjujf-' se zakonska kamatna stqopa
koju je duZan platiti najmoprimac. Zalbe i prigovori na raCun su moguce unutar 10 dana odflana

izdavanja iStOg.———-------—eeecemmmmrrnnnoeceeemmesmomsmmmesnmo o ssseonannonn o . VA
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Clanak 4. Koristenje

Najmoprimac se obvezuje predmetni stan koristiti iskljucivo za stanovanje. Najmoprimac ne moze
bez suglasnosti najmodavca predmetni stan ili dio stana dati u podnajam drugome.

Clanak 5. Odgovornost i kontrola

Najmoprimac je duian ¢uvati nekretninu koja je predmet ovog ugovora painjom dobrog
gospodarstvenika, te provoditi odgovarajuce mjere u cilju zadtite prostora. Najmoprimac je odgovoran
za svu Stetu koja nastane koriStenjem predmetne nekretnine protivno ugovoru ili njegovoj namjeni.
Najmodavac ima pravo naplatiti naknadu proporcionalnu Steti koja nastane na imovini najmodavca.
Ugovorne strane su suglasne da najmodavac, uz prethodnu najavu od tri dana ranije, za vrijeme

trajanja ovog ugovora ima pravo nadzora i kontrole nad stanom kojeg je predao u posjed
najmoprimcu.

Clanak 6. Prestanak ugovora

Svaka strana moze otkazati predmetni Ugovor ¢ najmu stana, uz obvezu bilo koje ugovorne strane da
priopcenje o namjeri raskida dostavi drugoj strani praporuéenom posilikom najkasnije trideset (30)
dana prije namjere raskida istog. Najmodavar zadrfava mogucnost trenutnog raskida ugovora s
najmoprimcem, ako isti ne izvriava svaje chveze o redovnom pla¢anju svojih obveza, postupanju s
namjerom oStecenja imovine najmoprimea ili drugim postupcima za koje najmodavac procijeni da bi
mu mogli nanijeti Stetu, te u tom slu€aju otkaz ugovora odmah proizvodi pravne ucinke. Prestankom
Ugovora najmoprimac je duZan predmetnu nekretninu predati najmodavcu u posjed u onom stanju u

kakvom je nekretnina bila pri potpisivanju ugovora i primopredajnog zapisnika, te slobodnom od osoba
i stvari.

Clanak 7. Ovrha

Ovaj ugovor predstavlja javnobiljeZnicku ovrénu ispravu u smislu odredbe &lanka 54. Zakona o javhom
biljeznistvu, pa najmoprimac izrijekom ovlai¢uje najmodavca da temeljem ovog ugovora, a radi
ostvarenja duzne Cinidbe iz osnove placanja najamnine i drugih trodkova, i /ili predaje predmetne
nekretnine u posjed najmodavca, moZe neposredno provesti prisilnu ovrhu, Najmoprimac je suglasan
da se u svrhu naplate bilo koje trasbine Najmodavca iz ovog Ugovora po njenom dospije¢u moze
neposredno provesti prisilna ovrha na njegovim racunima i novéanim sredstvima. Najmoprimac je
suglasan da Najmodavac moje neposredno na temelju ovog Ugovora kao ovrine javnobiljeznigke
isprave, po dospijecu trazbine ili proteka otkaznog roka, po prodaji odnosno po pravomocnosti odluke
0 prodaji nekretnine iz &lanka 1. ovog Ugovora u steCajnom postupku nad duznikom Ste¢ajna masa iza
NB COMMERCE d.o.0., u likvidaciji, Kupreska 98, 21000 Split, OIB: 96408207713, koji se vodj
Trgovackim sudom u Splitu pod poslovnim brojem : St-665/2022, protiv Najmoprimca traziti
ovrhu radi ispraZnjenja i predaje u posjed nekretnine koja je predmet OVOg ugovora, pri




stranke suglasne kakao takav ¢in ne predstavlja smetanje posjeda, te se ovim Ugovorom ujedno
iskljuCuje bilo kakvo eventualno pravo retencije u korist NAJMOPTIMCEA. ===-n===m=nsmmnsmmszmcmammnmmmnmmmmmmnnas

Clanak 8. Sporovi

Svaki spor temeljen na ovom Ugovoru ¢e ugovorene strane nastojati rijeéiti sporazumno. Ukoliko
strane ne uspiju postici sporazum, pokrenut ée se sudski postupak pri Trgovatkom sudu u Splitu.-------

Clanak 9.

Za sve ono 3to nije regulirano odredbama ovog Ugovora primjenjivat ¢e se odredbe Zakon o najmu
stanova, te Zakona o obveznim 0dnESIMa.----<=--mwe e

Clanak 10 .

Ovaj ugover sastavljen je u tri istovjetna primjerka od kojih po jedan zadriava Najmodavac, jedan
Najmoprimac, te jedan javni biljeznik 7a potrebe solemnizacije. Troskove solemnizacije i druge
javnobiljeznicke troskove ovog Ugovora snosi NAJMOPrIMAC----mmmmmmmmmeece e

Clanak 11.

Stranke su ovaj Ugovor proditale i razumjele, a javni biljeznik im je protumacio njegov sadrzaj i
znacenje pa ga u znak prihvacanja vlastoruéno potpisuju.

U Splitu, 2.10.2024. (drugi listopada dvijetisu¢edvadesetéetiri godine)
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REPUBLIKA HRVATSKA
Javni biljeznik
Goran Colak
Split, Put mostina 8

Poslovni broj: OV-111 16/2024

Ja, javni biljeZnik Goran Colak, Split, Put mostina 8, potvrdujem da su stranke:

Isi:(e‘,cizja"c?.imﬁss"(]aﬁ NB COMMERCE, d.o.0., u likvidaciji iza NB COMMERCE, d.0.0., u
' ] ) 0411’1139, OIB 96408207713, Split, KUPRESKA 98, zastupano po steCajnom
lf})_raV'telJ_Ln IVAN VLAIC, OIB 83152016387, KASTEL LUKSIC, KRALJA PETRA SVACICA 8
Ciju sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br, 1° ‘2 PP KASTELA, ovlastenje Zz;

zastupanj i : : .
panje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektronickim putem na danasnji dan, kao

najmodavac,

NEVF.N BOSNJAK, OIB 43689089151, SINJ, ULICA BRACE RADIC 27, Ciju sam istovjetnost
utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br. 1* - - +..* "P SINJ, kao najmoprimac

podnijele prednju privatnu ispravi: Ugever o najmu stana na potvrdu.

Orivatin ispravu ispitao i utvrdio da ona po svom obliku odgovara

Potvrdujem da sam prednju privaii
propisima o javnobiljeZnickiim ispravinia, 4 po svom sadrzaju propisima o sadrZaju ovrinog

javnobiljeznickog akta.

sla sam ispravu proéitao te ih upozorio da potvrdena privatna isprava ima

Sudionicima pravnog po
izjavljuju da prihvacaju pravne posljedice koje iz toga

snagu ovrénog javnobiljeznickog akta. Sudionici
proizlaze za njih i da to odgovara njihovoj volji.

Strankama izdano 2 (dva) primjerka solemnizirane isprave.

¢ena po tar. br. 7.1 1. ZJP u iznosu od 2,65 eur. Javnobiljeznicka

JavnobiljeZnicka pristojba napla
a u iznosu od 49,88 eur uvecana za PDV u iznosu od

nagrada naplacena po ¢l. 16. u vezi s ¢l. 12. PPJT-

12,47 eur.
Split, 02.10.2024. =
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